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یورودلار )مرکز مبادله ارزی( 

504,450731,700

درهم اماراتیوانپوند

878,40095,000184,720

طلای18عیارسکه طرح جدید
535,500,00045,349,000

هر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکه
281,000,000181,000,000970,000

رنج »همیشه مستاجر«ها
مرکز پژوهش های مجلس با انتشار گزارشی ضمن بیان آمارهایی تکان دهنده از هزینه های اجاره نشینی و نبود امکان خانه دار شدن در بخشی از جامعه 

ضرورت بازبینی در سیاست های تنظیم گری بازار مسکن را یادآور شد
مهدی حسن زاده

economice@khorasannews.com

 مرکز پژوهش های مجلس با انتشار گزارشی ضمن توصیف شرایط اجاره نشینی 
و نبود امکان خرید مسکن توسط برخی دهک ها، آمارهای جدیدی درباره هزینه 
هــای اجاره نشــینی در دهــک های مختلــف و افزایــش اجاره نشــین هــا و مالکان 
مســکن در ســال 1401 نســبت به 1395 ارائه کرد که نشــان دهنده تفاوت بسیار 
معنادار افزایش اجاره نشینی و مالکیت مسکن در دهک های کم درآمد و پردرآمد 

است.

به گزارش خراسان، مرکز پژوهش های مجلس 

در گزارش جدید خــود با عنوان »ثبــات و امنیت 

ســکونت اســتیجاری )1(: رخ نمایی از وضعیت 

ســکونت اســتیجاری« بــه شــماره مسلســل 

21020053 به تبعات افزایش نابرابری در اثر 

تحولات قیمت مســکن و اجاره بها در سال های 

اخیر پرداخته اســت. در این گزارش بــا انتقاد از 

فقدان نقش آفرینی تنظیم گرانــه دولت در بازار 

مسکن و فاصله افزایش دســتمزد با جهش های 

قیمتی به ویژه در بخش مسکن آمده است: »نه تنها 

بسیاری از خانوارهای مستأجر عملًا از بازار خرید 

مسکن ملکی بیرون افتاده اند، بلکه به دلیل هزینه 

های سرسام آور تأمین مسکن استیجاری، امکان 

پس انداز نیز از آن ها سلب شــده که بازگشت آن 

ها به بازار خرید مسکن ملکی را نیز تا حد ناممکن 

کاهش می دهــد. به بیــان دیگر، ایــن خانوارها 

مستأجر قطعی یا به تعبیر همین گزارش »همیشه 

مستأجر« قلمداد می شوند.

  دست 3 دهک 
به مسکن ملکی نمی رسد

براساس نمودار اول و در صورتی که سال های 

انتظــار خانه دار شــدن دهــک ها را بــر مبنای 

»پس انداز مقــدور« در نظر بگیریــم، باید گفت 

که دهک اول درآمدی )کم درآمدترین دهک( 

امکان خانه دار شــدن را از دســت داده است و 

دهک های دوم و ســوم نیز بیش از 100 سال 

باید پس انداز کنند تا بتوانند صاحب مســکن 

شوند که به منزله ناممکن بودن خانه دار شدن 

است. دهک های چهارم، پنجم و ششم نیز باید 

به ترتیب، 58، 47 و 35 سال برای خرید مسکن 

پس انداز کنند که عملًا امکان دسترســی آن ها 

به مسکن ملکی را بسیار ســخت می کند. )البته 

این نمودار، سال های انتظار بر مبنای 30 درصد 

پس انداز را نیز محاسبه کرده که فرضی انتزاعی 

است و بر این اساس، سال های انتظار برای خانه 

دار شدن دهک ها در بین دهک های اول تا ششم 

به ترتیب از 73 سال تا 20 سال متغیر است.(

افزایش اجاره نشینی در دهک پایین و 
مالکیت مسکن در دهک های بالا

گزارش مرکــز پژوهش ها آمار جالبی از مقایســه 

مالکیت واحدهای مســکونی و اجاره نشینی در 

ســال های 95 تا 1401 دارد. بر این اســاس در 

ســال 1401، 470 هزار خانوار نسبت به سال 

95 بــه جمــع مســتاجران افــزوده شــده که 92 

درصد آن ها در 6 دهک پایین بوده اند. در مقابل 

در همیــن مــدت 2 میلیــون و 476 هــزار واحد 

مسکونی جدید به مالکیت خانوارها درآمده است 

که ســهم افزایش مالکیت 2 دهک بالا با مجموع 

افزایش مالکیت 5 دهک پایین برابری می کند.

 مستاجران چگونه 3ساله 9 میلیارد 
تومان از موجران عقب می افتند؟ 

در گــزارش مذکور، با در نظر گرفتــن چند مولفه 

مهم، نشــان داده شده اســت که چگونه یک زوج 

تهرانی در مدت سه سال اجاره نشینی در تهران 

دچار فاصله ثــروت و درآمــد با موجــران حداقل 

به میــزان 9.2 میلیــارد تومان می شــوند.بر این 

اســاس، آمارها حاکی از آن اســت یک واحد 60 

متری در آبان 1402، حدود 75 میلیون تومان 

قیمــت داشــته اســت. بــا در نظــر گرفتــن عرف 

بازار، ارزش اســتیجاری این واحد مســکونی، به 

صورت رهن کامل، یک هشــتم قیمــت آن یعنی 

560 میلیون اســت. اگر زوج جوان مورد مثال، 

300 میلیــون تومان رهــن بدهند، اجــاره آن ها 

با احتســاب ضریب 3 درصــد بــرای تبدیل رهن 

کامل به رهــن و اجــاره، 7 میلیــون و 800 هزار 

تومان خواهد بود. اگر فرض کنیم که این زوج سه 

سال در واحد مسکونی ســکونت داشته باشند و 

نرخ تورم با توجه به متوسط تورم نقطه ای مسکن 

در تهران 42 درصد باشــد، در هر ســال این زوج 

متحمل سه نوع هزینه آشــکار و پنهان در مقایسه 

با موجران خواهند شــد. اول هزینــه ای که بابت 

اجــاره می پردازنــد. دوم افزایش قیمت مســکن 

که به طور پنهان نصیب موجران می شــود و سوم 

کاهش ارزشــی که ودیعه مســکن )رهــن( آن ها 

خواهد داشت. بر این اساس نمودار دوم، وضعیت 

نابرابری میان موجر و مســتاجر را در خلال ســه 

ســال نشــان می دهد و آن طور که قابل ملاحظه 

است، مســتاجران از محل ســه هزینه فوق، 9.2 

میلیارد تومان نســبت به موجران عقب ماندگی 

مالی پیدا خواهند کرد.

 درآمد مورد نیاز خانوار صرفاً برای تامین 
مسکن اجاره ای چقدر باید باشد؟ 

با توجه به مثال فوق، می توان درآمدی را که خانوار 

باید در برابر افزایش هزینه های مســکن داشــته 

باشــد، محاســبه کرد. در جدول این مــوارد آمده 

است. بر این اســاس، اگر فقط هزینه های تامین 

مســکن خانوار در ســال هــای پیــش رو را در نظر 

خاندوزی: بودجه 1404 لایحه استقراض است
فارس - وزیر سابق اقتصاد گفت: دولت سال آینده در قالب لایحه بودجه 
540 همت از صندوق توســعه ملی اســتقراض می‌کند. ســید احســان 

خاندوزی وزیر پیشــین اقتصــاد در صفحــه مجازی خود نوشــت: بودجه 

۱۴۰۴ مثل بودجه هر ســال نقاط قوت و ضعفی دارد، اما بیشتر »لایحه 

استقراض« اســت:۱. برای اولین بار ۵۴۰ همت اســتقراض از صندوق 

توسعه ملی اضافه شــده است تا کســری به چشــم نیاید.۲. ۷۰۰ همت 

اســتقراض هم از طریق اوراق بــا ۱۷۵ درصد رشــد به امســال آمده، در 

حالی که درآمدهای جاری ۴۲ درصد رشــد دارد.بگذریم از اســتقراض 

کلان سازمان هدفمندی از خزانه...لایحه بناســت چه پیامی به خارج و 

داخل )تورم( مخابره کند؟

 

 وزیر صمت: تلاش می‌کنیم تا نرخ ارز نیما 
به بازار آزاد نزدیک شود

فارس - به گفته وزیر صمت بین وزارت صمت و بانک مرکزی هماهنگی 
وجود دارد و تلاش می‌کنیم تــا ارزی که صادرکنندگان برمی‌گردانند به 

نرخ ارز بازار آزاد نزدیک باشــد. ســید محمد اتابک در نشست با رئیس و 

اعضای هیئت رئیسه اتاق بازرگانی ایران و رؤسای سراسر کشور و فعالان 

اقتصادی کــه در اتاق بازرگانی ایران برگزار شــد، بیان کرد: اشــکال در 

حوزه تجارت خارجی این است که سیاســت ارزی و تجاری کشور همسو 

نیســت و این باعث می‌شــود که گاهی اوقــات صادرکننــده در خصوص 

ارز دچار مشــکل شــود و مشکل از ســوی ســازمان نیســت بلکه از سوی 

سیاست‌گذار ارزی است.

 

برق گران می شود
مهر - وزیر نیرو گفت: بر اســاس قانون مانع زدایی از صنعت برق تکلیف 
شده است که قیمت برق افزایش پیدا کند. عباس علی آبادی اظهار کرد: 

بر اساس قانون مانع زدایی صنعت برق، تکلیف شده است که قیمت برق 

افزایش پیــدا کند و مردم بایــد برق مورد نیــاز خود را خریــداری کنند به 

خصوص پر مصرف‌ها که باید برق خود را از بازار آزاد و محل تجدید پذیرها 

تهیه کنند. وزیر نیرو خاطر نشان کرد: بر اساس قانون تنها به مصارف برق 

تا سطح الگو یارانه پرداخت می شود و آن دسته از مشترکانی که مصارف 

بالایی دارند، یا باید با اقدامات مدیریتی مصرف برق خود را به سطح الگو 

نزدیک کنند یا برق مازاد خود را از طریق روش‌های جایگزین مانند ذخیره 

ساز، مولدهای خورشیدی و بورس انرژی تأمین کنند.

 

آغاز طرح تشدید نظارت بر محصولات لبنی 
تنظیم بازاری

ایسنا - مدیرکل دفتر بازرسی و نظارت بر کالاهای اساسی وزارت جهاد 
کشاورزی، از انجام ۸۸۰ هزار بازرسی شبکه تولید و توزیع برای تنظیم 

بازار محصولات کشــاورزی خبر داد و گفت: طرح تشدید نظارت بر چهار 

قلم محصولات لبنی تنظیم بازاری و همچنین روغن نباتی از هفته گذشته 

آغاز شــده و در همیــن مدت محــدود، موارد متعــددی تخلف بــه ویژه در 

شرکت‌های بزرگ لبنی شناسایی شده است و با تدوین پرونده، متخلفان 

به تعزیرات حکومتی معرفی شده اند.

اقتصاد 10

بگیریم، خانوار مثال ما، برای آن که بتواند همگام 

بــا افزایش قیمت مســکن اجــاره ای پیــش برود، 

یعنی هــم بتواند اجاره بهــا را پرداخــت کند و هم 

برای ودیعه سال بعد، پس انداز کند باید درآمدی 

به ترتیب 24.4، 25.6 و 29.6 میلیون تومان در 

سه سال داشته باشد. این مبالغ صرفاً درآمد مورد 

نیاز خانوار برای تامین مسکن را نشان می دهد و 

هزینه های دیگر خانوار را شامل نمی شود.

 چاره کار کجاست؟ 
بازوی پژوهشــی مجلس در انتها لزوم توجه جدی 

و واقع گرایانه به تنظیم گــری های متعارف بخش 

استیجاری )که متکی بر واقعیت های حاکم بر نظام 

سیاســت گذاری کشــورهای دیگر اســت و اتکای 

کمتری به توصیه های سیاستی بازیگران صنعت 

مستغلات و رسانه های آن ها دارد( را با محورهایی 

از جمله موارد زیر ضروری دانسته است:

تنظیــم گری در بــاب ودیعه مســکن و اجــاره بها، 

تنظیم گری در باب سکونت پذیری واحد مسکونی 

اســتیجاری و مســئولیت هــای موجــر در زمینــه 

نگهداری و تعمیرات واحد مسکونی استیجاری، 

تنظیم گــری در بــاب تعییــن حداقل زمــان های 

پیش آگهی به مستاجر برای اخطار تخلیه و فسخ 

قرارداد، تنظیم گری هــای ضد تبعیض در بخش 

مسکن به ویژه سکونت استیجاری، تنظیم گری در 

باب حمایت های خاص از مستاجران، از جمله در 

برابر آزار و اذیت موجران و حقوق قانونی مستاجر 

در مورد اطلاع رسانی های ضروری )مانند اقدام 

موجر برای کســب مجوز تخریب و نوســازی برای 

واحد مسکونی(.

⁕
گزارش  مرکز 

پژوهش های 
مجلس با در 

نظر گرفتن چند 
مولفه مهم، نشان  
می‌دهد که چگونه 

یک زوج تهرانی 
در مدت سه سال 

اجاره نشینی در 
تهران دچار فاصله 

ثروت و درآمد با 
موجران حداقل 

به میزان 9.2 
 میلیارد تومان 

می شوند

جدول درآمد مورد نیاز خانوار در سه سال سکونت استیجاری

 اجاره بها  

)به جز هزینه های دیگر خانوار(

 پس انداز معطوف به 

ودیعه مسکن )ماهانه(

 مجموع درآمد مورد نیاز خانوار صرفاً 

برای تامین مسکن استیجاری

24.4 میلیون تومان16.6 میلیون تومان7.8 میلیون  تومانسال اول

25.6 میلیون تومان16.6 میلیون تومان9 میلیون تومانسال دوم

29.6 میلیون تومان16.6 میلیون تومان13 میلیون تومانسال سوم


