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اما و اگرهای اجاره داری دولت
 دولت قصد دارد با خرید واحدهای مسکونی آماده تحویل، آن ها را به اقشار کم درآمد و زوج های جوان اجاره دهد. راهبردی که به نظر نمی رسد 

به تنهایی گره خاص و پایداری را از مسئله اجاره باز کند
محمد حقگو

economice@khorasannews.com

راه  وزارت  مســئولان  کــه  گونــه  آن 
و شهرســازی بیــان کــرده انــد، دولــت در 
راســتای مصوبات شــورای عالی مســکن، قصد دارد با خرید 
واحدهــای مســکونی آماده تحویــل، آن هــا را بــا اولویت به 
زوج‌های جوان و دهک های پایین تــر اجاره دهد. به عبارت 
دیگــر وارد حــوزه اجــاره داری بــه طــور مســتقیم شــود. ایــن 
در حالی اســت که با توجه به رشــد بــالای قیمــت واحدهای 
مســکونی، بعیــد به نظــر می رســد کــه ایــن طــرح بتواند در 
گسترده زیادی انجام شود. ضمن این که اساساً ورود دولت 
به عرصه اجاره داری محل سوال اساسی است. پیش تر نیز 
قانون سامان دهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مسیر 
دیگری را برای ترویج اجاره داری در کشور تعیین کرده است.

به گزارش خراســان، اظهارات مســئولان وزارت راه پیــرو مصوبات اخیر 

شــورای عالی مســکن حاکی از آن است که بخشــی از مســئله اجاره بها 

درکشور قرار است از طریق خرید واحدهای مسکونی آماده تحویل برای 

اجاره به زوج های جوان و دهک های پایین حل شود. در این زمینه وزیر راه 

گفته است: »دولت در موضوع خرید مسکن آماده تحویل برای اجاره داری 

ورود کرده که با اولویت به زوج‌های جوان و دهک‌های پایین ارائه خواهد 

شد؛ در این زمینه عدد و رقم مشخص شــده اما با نیاز واقعی فاصله دارد. 

شورای عالی مســکن همچنین دو ماه برای تدوین آیین نامه اجاره‌داری 

که تنظیم‌گــر اجاره خواهد بــود مهلت داد.« از ســوی دیگــر طاهرخانی 

معــاون وزیــر راه در اظهاراتی دیگر عنوان کرده اســت کــه »طبق ماده 6 

مصوب شورای عالی مسکن، سازمان ملی زمین و مسکن و شرکت عمران 

شــهرهای جدید اجــازه دارند منابع داخلــی اراضی و امــاک در اختیار 

را با واحدهای تکمیل شــده و آماده عرضه به بازار تهاتر کرده و نســبت به 

واگذاری استجاری اقدام کنند.«

 روی آوری مجدد دولت به مسکن سازی؟

اعلام ورود مســتقیم دولت به حمایت از مستاجران نیازمند و به‌خصوص 

زوج های جوان خبر خوب و نشــان دهنــده عزم واقعی دولــت برای حل 

مسئله این بخش از جامعه است. با این حال، تجربیات پیشین و همچنین 

برخی چالش های موجود، حل پایدار این مسئله را دشوار می نماید.

نخستین موضوعی که با توجه به اظهارات مسئولان وزارت راه باید گفت، 

این است که تجربه اجرای مسکن مهر و طرح های مسکنی دیگر از جمله 

نهضت ملی مسکن به واقع نشان دهنده این اســت که قرار گیری دولت در 

هر جایگاهی غیر از تنظیم‌گری حوزه مســکن، اشــتباه بوده و می تواند این 

پروژه ها را چنان طولانی کند که یا از دایره نیاز جامعه مخاطب دور شود و یا 

این که غیر اقتصادی شوند.

 ابهام در اجاره داری دولت
اما در بخش دیگری از تصمیمات اخذ شده، دولت قصد دارد از طریق تهاتر 

یا خرید مســتقیم، روی به خرید خانه برای اجاره داری بیاورد. با این حال، 

به نظر می رســد با توجه به افزایش شــدید قیمت ســاخت و فــروش املاک 

مسکونی در کشور، احتمالاً این برنامه دامنه کافی برای پوشش همه اقشار 

یادشده نخواهد داشت. چه این که خود وزیر راه نیز به صراحت گفته است: 

»عدد و رقم مشخص شده اما با نیاز واقعی فاصله دارد.«

 لزوم کلید خوردن هر چه سریع تر اجاره داری حرفه ای

با توجه به موارد فوق، باید گفت کلید حل مهمی از مسئله اجاره در کشور به 

موضوع صنعت اجاره داری بر می گردد. موضوعی که ســال هاست به رغم 

تصویب مقدمات قانونــی آن در مجلس، بر زمین مانده اســت. طبق ماده 2 

قانون سامان دهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن که در سال 1387 به 

تصویب رسیده، به دولت اجازه داده شده است تا برای واگذاری زمین تحت 

تملک خود با اعمال تخفیف، تقسیط یا واگذاری حق بهره برداری به صورت 

اجاره ای ارزان قیمت در قالب برنامه هایی از جمله موارد زیر اقدام کند: 1- 

حمایت از تولید و عرضه مسکن اجاره‌ای توسط بخش غیردولتی متناسب با 

مدت بهره‌برداری از واحد مسکونی به صورت اجاره‌ای، 2- حمایت از تولید 

و عرضه مسکن)اجاره و اجاره به شرط تملیک( از طریق نهادهای غیردولتی، 

دستگاه های متولی گروه های کم‌درآمد و خیّرین و واقفین مسکن ساز.

همان طور که دیده می شود طبق این قانون، درباره به کارگیری توان بخش 

خصوصی برای گسترش صنعت اجاره داری مسکن تاکید شده است.

کارشناسان معتقدند استفاده از نظارت و راهکارهای کنترلی بازار مسکن 

در اداره اجاره داری حرفه‌ای، می‌تواند تولید و ساخت واحدهای مسکونی 

استیجاری را به صرفه کند؛ ضمن این که همزمان منافع و سود سرمایه گذار 

برای تولید مسکن استیجاری را هم تأمین کند. از دیگر مزایای سامان دهی 

بازار اجاره مســکن با راهکار اجاره داری حرفه‌ای را مــی توان جلوگیری از 

تعیین اجاره بهای سلیقه‌ای، ایجاد شفافیت در بازار اجاره، افزایش کنترل 

شــده ســالانه اجاره بها، تنظیم قراردادهــای اجاره، ارائه خدمــات تعمیر و 

نگهداری واحدهای اســتیجاری و... عنوان کرد. ضمن این که نظام اجاره 

داری حرفه‌ای می‌تواند بســتری برای ســامان دهــی بازار خریــد و فروش 

مسکن هم باشد.

البته در این باره وزیر راه خبر داده که آیین نامه اجاره داری حرفه ای در آینده 

ای نزدیک تدوین و به دولت ارسال خواهد شد. با این حال باید منتظر ماند 

و دید که آیا این آیین نامه می تواند در رفع بخشــی از مشــکل بازار اجاره بها 

موثر باشد یا خیر؟

جزئیات یک اختلاس برنجی در مس
مدیرعامل شــرکت ملی مس اعــام کرد کــه پرونده مطرح شــده درباره 

اختلاس در این شرکت در حال بررسی اســت و در صورت احراز تخلف، 

اقداماتی قانونی لازم انجام می‌شود.به گزارش فارس، روز ۲۳ فروردین 

بازرس کل قضایی اســتان کرمان از کشــف و انهدام یک شبکه اختلاس 

در شرکت مس خبر داد و اعلام کرد که چندین نفر از مسئولین و مدیران 

در این پرونده تحت تعقیــب قضایی قرار گرفته و برخی از آن‌ها دســتگیر 

شــدند. ســالاری، اتهام این افراد را اختلاس به صورت شبکه‌ای، باندی 

و تبانی در معاملات اعلام کرد. به گفتــه وی تنها در یک قرارداد خرید در 

یک ماه، صدها میلیارد ریال اختلاس صورت گرفته است. وی بیان داشت 

که تحقیقات ادامه دارد و پیش‌بینی می‌شود که با ادامه بررسی‌ها، میزان 

اختلاس و تعداد متهمان افزایش یابد. بــا این حال، هم اینک مدیرعامل 

شرکت ملی مس ایران در نامه‌ای به سازمان بورس توضیح داد که خرید 

برنج به مبلغ ۷۰ میلیارد تومان برای رفاه کارکنان این شــرکت از سوی 

تعاونی کارکنان مجتمع مس سرچشــمه انجام شــده و شرکت ملی مس 

ایران مســتقیم طرف قرارداد نبوده اســت. وی همچنیــن عنوان کرد که 

پس از حواشــی ایجاد شــده در مــورد قیمــت و کیفیت برنــج، موضوع به 

کارشناسان رسمی ارجاع شده و هنوز گزارش نهایی دریافت نشده است. 

کلید خوردن تفحص مجلس از بانک مرکزی
تســنیم- عضو کمیسیون 
اقتصــادی مجلــس از کلید 

خــوردن طــرح تحقیــق و 

تفحــص از عملکــرد بانــک 

مرکزی دربــاره بانک‌های 

ناســالم در مجلــس خبــر 

داد. میثم ظهوریان با بیان 

این کــه این طــرح تحقیق و 

تفحص 71 امضا دارد، تصریــح کرد:  این طرح برای طــی کردن مراحل 

قانونی و بررســی در مجلس طبق آیین‌نامه داخلی تقدیم هیئت رئیســه 

مجلس شده اســت. وی با بیان این که درباره وضعیت بانک‌های ناسالم 

و عملکرد دســتگاه‌های اجرایی در زمینه فضای بانکی تحقیق و تفحص 

به عمل خواهد آمد، افــزود: عملکرد بانک مرکــزی، وضعیت بانک‌های 

ناســالم، عملکرد ســایر  دســتگاه‌های اجرایی در به وجود آمدن شرایط 

بانک‌های ناســالم و همچنین بررســی ذی‌نفعانی که مانع اجرای قانون 

در حوزه بانکی هستند از جمله محورهای تفحص از بانک مرکزی است.

 

قیمت‌گذاری خودروهای وارداتی‌ دستوری 
شد

مهر- شورای رقابت در جلسه ۲۱ اسفند ۱۴۰۳ تصویب کرده بود که از 
این پس دخالتی در قیمت‌گذاری خودروهای وارداتی نخواهد داشــت. 

با این حال هفدهم فروردین ماه جلسه ستاد تنظیم بازار با حضور معاون 

اول رئیس جمهور برگزار شــد؛ در این جلســه با توجه به ضــرورت تعیین 

تکلیف نحــوه عرضه خودروهــای وارداتی و جلوگیــری از افزایش قیمت 

خودروها و همچنین تأثیر آن بر سطح عمومی قیمت‌ها مقرر شد، قیمت 

کلیه خودروهــای بنزینی و هیبریدی وارداتی پس از محاســبه ســازمان 

حمایت از مصرف کنندگان و تولید کنندگان و تصویب ستاد تنظیم بازار 

عملیاتی شود.

تحلیل مرتبط

جای سامانه املاک و اسکان در 
سیاست‌های بازار اجاره بها کجاست؟

در شرایطی که متن کامل مصوبات شورای عالی مسکن تا لحظه تنظیم این 

گزارش منتشر نشده، با این حال یکی از مهم‌ترین خلأهای بسته پیشنهادی، 

بی‌توجهی کامل به ابزارهای تنظیم‌گر بازار اجاره بهاست. در این راستا اثری 

از اجرای ماده ۱۶۹ مکرر قانون مالیات‌های مستقیم، راه‌اندازی کامل سامانه 

املاک و اسکان، و همچنین اجرای قانون مالیات بر خانه‌های خالی به عنوان 

ابزارهای کلیدی مقابله با احتکار واحدهای مسکونی در مصوبات شورای 

عالی مسکن دیده نمی شود. این در حالی است که خبرهای مختلفی در مورد 

تکمیل نشدن سامانه املاک و اسکان یعنی اتصال سامانه های دیگر به این 

سامانه به گوش می رسد که متعاقباً موجب انتشار آمارهای مختلف )تا 500 

هزار( در خصوص خانه خالی شده است. از سوی دیگر هنوز الزامات کاملی 

برای خوداظهاری مردم در سامانه املاک و اسکان به وجود نیامده است. 

اقتصاد 10

دفتر اقتصاد 1403 با رکود بسته شد
اطلاعات مرکز پژوهش‌های اتاق ایران از رسیدن شامخ اقتصاد به 48.7 در 

اسفندماه 1403 حکایت دارد؛ رقمی که از ماه‌های مشابه سال قبل نیز پایین‌تر 

است و از تداوم رکود در فعالیت‌های اقتصادی حکایت دارد. در اسفند ۱۴۰۳، 

شاخص مدیران خرید )شامخ( کل اقتصاد، پس از تعدیل اثرات فصلی، برای 

چهارمین ماه متوالی روند رکودی داشــته و کمتر از محدوده مرزی ۵۰ قرار 

گرفته است. در همین حال، شاخص بخش صنعت 

نیز باوجــود افزایش جزئــی، در محــدوده مرزی 

۵۰ متوقف شده اســت. این در حالی است که بر 

اساس الگوی فصلی ســال‌های گذشته، انتظار 

بهبود در وضعیت فعالیت‌های کســب‌وکارها در اســفندماه وجود داشت، زیرا 

اسفندماه معمولًا با افزایش تقاضای مصرف‌کنندگان همراه است، اما برخلاف 

انتظارات، نه‌تنها بهبود معناداری مشاهده نشد، بلکه شاخص‌ها نسبت به اسفند 

سال‌های گذشته نیز کاهش یافته‌اند.بررسی‌های مرکز پژوهش‌های اتاق ایران 

در شــاخص مدیران خرید )PMI( موسوم به شامخ، نشــان می‌دهد: کاهش در 

میزان تولید، سفارشــات جدید و موجودی مواد اولیه بیانگر کاهش در ســمت 

عرضه و تقاضاست که ریشه در تشدید نوســانات ارزی، رشد هزینه‌های تولید، 

کمبود نقدینگی و کاهش قدرت خرید مصرف‌کنندگان دارد. علاوه بر این محدود 

شــدن تولید به دلیل افزایش هزینه‌های بنگاه‌ها و ناترازی‌های انرژی، منجر به 

کاهش به‌کارگیری نیروی انسانی شده و در همین حال عدم تناسب دستمزد با 

هزینه‌های معیشت، کاهش عرضه نیروی کار را به همراه داشته است.


