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تحلیلی بر فعالیت های ساختمانی مناطق شهری استان در 10 سال گذشته

فراز و نشیب یک دهه ساخت و ساز 

اگرچــه قاعــده اقتصادی بــر آن اســت که در 

شرایط تورمی باید شــاهد رونق ساخت‌وساز 

دیگــری  قانــون  مقابــل،  در  امــا  باشــیم 

هــم می‌گویــد در شــرایط اســتقبال نشــدن 

ناشــی از افزایــش شــدید قیمت‌ها بــه دلیل 

احتمــال بــالا رفتــن اســتهلاک و هزینه‌های 

نگه‌داری واحدهای بدون متقاضی، گرایش 

ســرمایه‌گذاری در ایــن حــوزه کاهــش پیــدا 

می‌کند کــه پرداختــن بــه آن از حوصلــه این 

نوشتار خارج است.

 در ایــن گــزارش درصددیــم کــه بــر اســاس 

داده‌هــای رســمی بانــک مرکــزی، وضعیت 

ســاختمان  بخــش  در  ســرمایه‌گذاری 

مناطــق شــهری اســتان و همچنیــن تعــداد 

ســاختمان‌های مســکونی بــه بهره‌بــرداری 

رســیده در طول 10 سال گذشــته را بررسی 

کنیم.

 سرمایه‌گذاری 206 هزار میلیارد در    ●●

10 سال
نگاهی بــه داده‌های رســمی بانــک مرکزی 

و تحلیل ســالانه آن نشــان می‌دهــد در 10 

سال گذشــته یعنی از ســال 1393 تا پایان 

ســال 1402 بالغ‌بــر 206 هــزار میلیــارد 

تومان ســرمایه‌گذاری در صنعت ساختمان 

مناطق شــهری خراســان رضوی انجام‌شده 

که در طــول این مــدت ســهم اســتان از کل 

ســرمایه‌گذاری‌های ایــن صنعت در کشــور 

برمــدار 4 تا 8 درصــد بوده که در ســال 94 

ســهم اســتان 4.7 درصد و در سال 1400 

سهم استان 8 درصد بوده است که این فراز 

و نشــیب‌ها متأثر از مسائل زیادی است. این 

ســرمایه‌گذاری‌ها از 5 هزار میلیــارد تومان 

در سال 1393 به بیش از 64 هزار میلیارد 

تومان در ســال 1402 رســیده اســت که با 

توجه بــه ‌تغییر نکــردن ســهم اســتان از کل 

کشــور، می‌توان اذعان کرد دلیل رشــد 12 

برابری سرمایه‌گذاری‌ها در این مدت ناشی 

از تورم و کاهش ارزش پول ملی بوده است.

بررســی ریز داده‌هــای بانک مرکزی نشــان 

می دهد تعداد ســاختمان‌هایی که براثر این 

ســرمایه‌گذاری‌ها شروع‌شده‌اند از حدود 8 

هزار دســتگاه در ســال 1393 تــا 12 هزار 

دســتگاه در ســال 1400 متغیــر بــوده امــا 

روند تغییرات نشــان می‌دهد از ســال 97 و 

با جهش نرخ تــورم حجم ســرمایه‌گذاری‌ها 

در این صنعت رشــد داشــته و در ســال های 

1401 و 1402 کاهش پیداکرده است.

نصف شدن ساختمان‌های مسکونی اتمام    ●●

شده در طول یک دهه
امــا آن چــه شــاید بســیار مهــم اســت موضوع 

اتمــام ســاختمان‌های مســکونی یــا عرضــه 

ســاختمان‌های مســکونی در طول 10 ســال 

گذشته است که داده‌های بانک مرکزی نشان 

می‌دهــد در طــول 10 ســال گذشــته بیش از 

287 هزار دســتگاه ســاختمان مســکونی در 

مناطق شهری اســتان به بهره‌برداری رسیده 

که رونــد آن نیــز قابل‌تأمل اســت؛ طــوری که 

در ســال 1393 بیــش از 52 هــزار دســتگاه 

ساختمان مســکونی در مناطق شهری استان 

به اتمام رسیده و این میزان در سال 1401 به 

کمتر از 2 هزار ســاختمان رسیده است. البته 

در ســال 1402 این وضعیت بهبود پیداکرده 

طوری که در این ســال تعداد ســاختمان‌های 

4 هــزار  مســکونی تکمیل‌شــده بــه حــدود 

ســاختمان رســیده اســت. درخور ذکر اســت 

در گــزارش هــای آینــده بــه صــورت جزئی تر 

وضعیت ســاخت و ســاز در اســتان را بررســی 

خواهیم کرد.

 

مسعود حمیدی 

به عقیده برخی فعالان صنعت ساختمان، کلان‌شهر مشهد به‌تنهایی سالانه به حداقل 80 تا 100 هزار 

واحد مسکونی نیاز دارد و این صنعت طی سال‌های گذشته با فراز و نشیب‌های فراوانی دست‌وپنجه 

نرم کرده است. آن چه برای مردم مشــهد به خصوص مستأجران کاملًا محســوس بوده، این است که 

در طول یک دهه گذشــته نرخ اجاره‌بها حداقل 5 برابر شــده اســت یعنی یک ملک 100 متری نوساز 

در منطقه آزادشــهر در ســال 93 حدود 4 میلیون تومان اجاره‌اش بوده و این نرخ امســال به بیش از 

20 میلیون تومان رســیده اســت. قاطبه کارشناســان معتقدند دلیل اصلی بالا رفتن قیمت مسکن و 

اجاره‌بها فــارغ از نرخ تــورم و افزایش نــرخ ارز، کاهش حجم ســرمایه‌گذاری‌ها در بخش مســکونی و 

ساختمان‌سازی کلان‌شهر مشهد است.
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