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سیر تا پیاز وام جدید مستاجران
بانک مرکزی سقف های جدید وام ودیعه مسکن را اعلام کرد که نشان می دهد مبلغ عمومی این وام نسبت به سال گذشته حدود 40 درصد افزایش یافته 

است. با این حال این سوال مطرح است که آیا دست اندازهای پیشین برای دریافت این وام همچنان در سال جدید نیز وجود خواهد داشت؟
محمد حقگو

economice@khorasannews.com

 یک شنبه این هفته، شورای عالی مسکن 
در جلســه ای، کلیــات وام ودیعه مســکن 
در سال جاری را مشــخص کرد. در این زمینه، دیروز معاون 
سیاســت‎گذاری پولی بانک مرکزی، جزئیات بیشتری از این 
وام را اعــام کــرد که نشــان می دهد ســقف این تســهیلات 
در حدود 40 درصد نســبت به ســال گذشــته افزایــش یافته 
و البته برخــاف آن چــه گفته می شــد، دهک 4 از فهرســت 
تسهیلات قرض الحســنه ودیعه مســکن حذف شده است. 
با این حــال، از آن جایی که مســتاجران در ســال هــای اخیر 
با مشــکلات متعدد دریافت این وام روبه رو بوده اند سوال 
اصلی این‎جاست که آیا موانع دریافت این وام در سال جدید 

نیز ادامه خواهد یافت؟

به گزارش خراسان، معاون بانک مرکزی، دیروز جزئیاتی را درباره سقف 

فردی وام ودیعه مسکن که کلیات آن در جلسه اخیر شورای عالی مسکن 

به تصویب رسیده بود، اعلام کرد.

 وام قرض الحسنه 400 میلیون تومانی به 3 دهک

بر این اســاس بــه مســتاجران تحت پوشــش نهادهــای حمایتــی کمیته 

امداد، ســازمان بهزیستی، خانواده شــهدا، جانبازان و رزمندگان معسر 

تسهیلات قرض الحسنه مسکن محرومان )اعم از ساخت، خرید و کمک 

ودیعه مســکن( تعلق می گیرد. در ایــن زمینه معرفی و تاییــد متقاضیان 

توسط دستگاه های ذی‎ربط و همچنین تایید سامانه رفاه ایرانیان مبنی 

بر قرارداشتن متقاضی در ســه دهک اول درآمدی ضروری است. بانک 

مرکزی در حالی دامنه این تســهیلات را سه دهک کم درآمد اعلام کرده 

اســت که شــورای عالی مســکن، آن را 4 دهک اعلام کرده بــود. در این 

زمینــه باید منتظر جزئیات بیشــتر این تســهیلات نظیر نرخ ســود و دوره 

بازپرداخت باشیم.

 افزایش تا 40 درصدی تسهیلات ودیعه مسکن
معاون سیاســت‎گذاری پولی بانک مرکزی همچنین ســقف تســهیلات 

ودیعه مسکن در سال جاری را اعلام کرد. بر این اساس سقف فردی این 

تســهیلات در تهران از 200 به 275 میلیون تومان، در مراکز استان ها 

از 150 به 210 میلیون تومان، در سایر شهرها از 100 به 140 میلیون 

تومان افزایش یافته است. این وام برای روستاها نیز از 40 میلیون تومان 

به 55 میلیون تومان رسید. مقایسه ارقام وام جدید با وام قبلی، رشد تا 40 

درصدی این تسهیلات را نشــان می دهد که از نرخ تورم 32.5 درصدی 

تورم در سال گذشته، بیشتر است.

 حساب و کتاب اقساط وام ودیعه جدید

 تا لحظه تنظیم این گزارش، جزئیات بیشتری از وام ودیعه مسکن منتشر 

نشده است. با این حال، اگر نرخ سود این تسهیلات را به مانند دوره قبل 

23 درصد و دوره بازپرداخت آن را نیز 5 ساله در نظر بگیریم، اقساط این 

تسهیلات برای مستاجران تهرانی به حدود 7 میلیون و 750 هزار تومان، 

برای مســتاجران مراکز اســتان ها به 5 میلیون و 920 هــزار تومان، برای 

مستاجران ســایر شــهرها به حدود 4 میلیون تومان و برای مســتاجران در 

روستاها به حدود یک میلیون و 550 هزار تومان خواهد رسید.

همچنیــن از منظر کلی، مســتاجران تهرانی، حــدود 465 میلیون تومان، 

مســتاجران مراکز اســتان ها در حــدود 355 میلیون تومان، مســتاجران 

سایر شهرها 236 میلیون تومان و مســتاجران روستاها 93 میلیون تومان 

بازپرداخت تسهیلات خواهند داشت.

وام ودیعه به چه کسانی پرداخت می شود؟
برخی از شرایط دریافت این تسهیلات به شرح زیر است:

1-اجاره نامه ثبت شده در سامانه املاک و اسکان و دارای کد رهگیری

2- متقاضــی و همســر وی در زمان ثبــت نام نبایــد دارای مســکن یا زمین 

مسکونی ملکی باشند.

3-متقاضی می بایســت متاهل باشــد. چنان چه مجرد باشد، در خصوص 

مردان می بایست بالای 45 سال سن و در خصوص زنان می بایست بالای 

35 سال سن داشته باشد. توضیحات ارائه شــده در برخی منابع حاکی از 

این اســت که منظور از مرد مجرد، یعنی دارای طلاق‎نامه رسمی و فرزند، و 

منظور از زن مجرد یعنی زنان خودسرپرست.

4-متقاضی و همســر وی نباید دارای تســهیلات جاری در بخش مســکن 

)شامل ساخت، خرید، جعاله و ودیعه( باشند.

 شرایط دشوار کارگران مستاجر

بررسی بازار اجاره بها نشــان می دهد در صورتی که یک کارگر مستاجر در 

شهری مانند مشــهد بخواهد صرفاً روی وام ودیعه مســکن به عنوان مبلغی 

تقریبــاً معادل رهــن کامل حســاب کند، امــکان اجــاره واحد مســکونی را 

تنها در مناطق حاشــیه ای تر یا پایین تر شهر خواهد داشــت. در آن صورت 

اقســاط وام ودیعه در مشــهد )حدود 6 میلیون تومان با فرض نرخ سود 23 

درصدی  همچنیــن دوره بازپرداخت 5 ســاله(، معادل حــدود 43 درصد 

حداقل دســتمزد یــک کارگر متاهــل خواهد بــود و متقاضی مذکــور، تنها 

امکان هزینه‌کرد 8 میلیون تومانی برای ســایر مخارجش دارد. با این حال 

دسترسی چنین متقاضی ای به وام ودیعه مسکن، می تواند به وی در شرایط 

کنونی بازار اجاره که موجران عمدتاً متقاضی دریافت قرض الحسنه )رهن( 

هستند، تا حدی کمک کننده باشد.

 هفت خان های گذشته برای دریافت وام تکرار می شود؟

وام ودیعه مسکن همان گونه که از نام و شــرایط دریافتش پیداست، پس از 

امضای قرارداد اجاره امکان تخصیص پیدا می کند. با این حال، یک مسئله 

مهم متقاضیان در برابر چنین تسهیلاتی، بوروکراسی کند برخی بانک ها 

برای پرداخت این وام بوده است. به گونه ای که متقاضی مجبور بوده، به هر 

سختی ای و برای تادیه تعهدات قرارداد خود، ابتدا مبلغی معادل وام اجاره 

را از طرق دیگر تهیــه کند و این موضوع فشــار مضاعفی به این مســتاجران 

وارد کرده است.

مسئله مهم دیگر، سرباز زدن موجران از ثبت قراردادهای اجاره و همچنین 

صدور کد رهگیری در بنگاه های املاک اســت. چرا که در آن صورت موجر 

و بنگاه املاک وارد چرخه شناسایی مالیاتی )با توجه به شرایط قانون( می 

شوند. برای همین چنین تخلفاتی آن هم با توجه به شرایط دشوار بازار اجاره 

برای مستاجران، به یک مانع مهم برای دریافت این وام تبدیل شده است.

اگر موارد فوق را نیز در نظر نگیریم، ســنگ اندازی برخــی بانک ها در برابر 

متقاضیان این وام چالش مهم دیگری را برای متقاضیان شکل داده است. 

به عنوان مثال مشاهده شده که بانک ها در پرداخت وام ودیعه به متقاضیان 

مجرد واجد شرایط، اقدام به اعمال شرایط سلیقه ای دیگری نیز کرده و آن 

ها را در اولویت پایین تر از خانوارهای دارای تاهل قرار داده اند. این در حالی 

است که در بین مجردها، زنان سرپرست خانوار، متقاضیانی که همسر خود 

را از دست داده اند و ... وجود دارد.

ســخت گیری برای ضامن به دلیل رتبه اعتباری پایین و تمام شدن سهمیه 

نیز از جمله دیگر موانع مهم پیش روی متقاضیان وام ودیعه مسکن در سال 

گذشته بوده است.

با این حال بــه نظر می رســد بانک مرکزی می بایســت با تقویــت ابزارهای 

نظارتی خود در ســال جدید تــا حد امکان جلــوی اعمال ســلیقه بانک ها و 

همچنین روند کند تخصیص وام ودیعه مسکن را بگیرد. 

اقتصاد 10
یورودلار )مرکز مبادله ارزی(

712,183996,500

درهم اماراتیوان

119,900239,460

طلای18عیارسکه طرح جدید
804,000,00069,715,000

هر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکه
500,000,000275,000,0001,010,000

برآورد حدود ۵۰ میلیارد دلار ارز خانگی در کشور
رئیس کمیســیون اقتصادی دبیرخانــه مجمع تشــخیص مصلحت نظام 

می‌گوید: برآورد ما این اســت  که حدود ۵۰ میلیــارد دلار ارز خانگی در 

کشور داریم.

 بــه گــزارش خبرگــزاری دانشــجو، در برنامــه میزگــرد شــبکه خبــر 

پورابراهیمــی، رئیس کمیســیون اقتصادی دبیرخانه مجمع تشــخیص 

مصلحت نظام گفت: در خصوص این که امســال چگونه می‌توانیم منابع 

را به سمت بخش مولد بر اساس شعار سال ببریم اولین نکته این است که 

بخشی که می‌تواند ســرمایه‌گذاری واقعی را نشان دهد یعنی خود مردم 

احســاس کنند این سرمایه‌گذاری سودآور اســت. در این راستا ملاحظه 

می شود که مجموع نرخ‌های حاشیه سود شــرکت‌های بورسی در طول 

سه ســال گذشــته از متوســط ۳۰ درصد به ۱۰ درصد رســیده است. او 

افزود: بازار سرمایه جایی است که منابع خرد به سمت شرکت‌ها می‌رود 

تا سرمایه‌گذاری در کشور شکل گیرد؛ اگر نرخ حاشیه سود این عدد باشد و 

تورم کشور ۴۰ درصد باشد قطعاً هرگونه فعالیتی که بازده بالاتری داشته 

باشد مبنای سرمایه‌گذاری می‌شود، پس باید جذابیت حوزه سرمایه‌گذاری 

مولد را تعریف کنیم.این مقام مسئول در بخش دیگر از سخنان خود افزود: 

ما در حوزه زیرســاخت‌ها مانند معادن بالاترین ظرفیت‌ها را داریم. در این 

زمینه تجهیز منابع که رخ دهد من تعهد می کنم در صورتی که شرکت‌های 

بزرگ صنعتی و معدنی ما یک شــرکت پروژه در بازار ســرمایه تعریف کنند، 

پذیره نویســی آن ظرف ۲۴ ســاعت تکمیل شود. امروز ســرمایه‌گذاری در 

حوزه معدن بزرگ ترین جذابیت‌ها را دارد. فقط باید ساختار آن جهت جذب 

منابع را داشته باشیم.وی با اشاره به ضعف ابزارهایی که بخش غیرمولد را 

محدود می کنند، گفت: باید تنبیهاتی در بازار غیرمولد شــکل‌گیرد. با این 

حال  وقتی در این بازار‌ها تنبیهات لازم نیست، منابع در این بازار‌ها جذب 

می‌شود.او می‌گوید: ما در حوزه منابع ارز خانگی به دلیل شرایط تورمی که 

داشتیم شــرایط متفاوتی داریم؛ برآورد ما این اســت که خوش‎بینانه حدود 

۵۰ میلیارد دلار در کشور ارز خانگی داشته باشــیم. در این راستا از طریق 

راه اندازی ابزار تامین مالی جمعی ارزی با تضمین می‌توانیم تجربه متفاوتی 

داشته باشیم. 

شاخص�

 جهش وام دهی بانک‌ها در اسفند
 سهم خانوار کم شد 

بانــک مرکــزی در اســفند ســال گذشــته یــک هــزار و ۲۹۰ همت 

تسهیلات پرداخته کرده و سهم تسهیلات خرد از این عدد به حدود 

15 درصد کاهش یافته اســت. بر اســاس آمارهای بانک مرکزی از 

تســهیلات بانکی در ســال ۱۴۰۳، تســهیلات پرداختی در اسفند 

سال گذشته نســبت به آذر افزایش یافته و به یک هزار و ۲۹۰ همت 

رســیده که حدود ۱۵ درصد آن را تسهیلات خرد تشــکیل داده که 

نســبت به بهمن ماه کاهش یافته است. عموماً تســهیلات خرد )زیر 

300 میلیون( به خانوارها تعلق می گیرد. آمارهای منتشرشــده از 

سوی بانک مرکزی درباره تسهیلات پرداختی در سال ۱۴۰۳ نشان 

می‌دهد که کمترین میزان پرداخت تسهیلات در فروردین و بیشترین 

مقدار آن در اسفندماه ثبت شده است. در فروردین، کل شبکه بانکی 

حــدود ۲۴۰ هزار میلیــارد تومان تســهیلات پرداخت کــرده که در 

ماه‌های بعدی این رقم به تدریج افزایش یافته و در آخرین ماه ســال 

به یک هزار و ۲۹۰ هزار میلیارد تومان رسیده است. )اکوایران(

جزئیات وام ودیعه مستاجران در 1404-ارقام به میلیون تومان

مبلغ جدید وام ودیعه  
مسکن

سود کل وامجمع کل اقساطاقساطجزئیات

در صورت عدم تغییر نسبت به گذشته: ۲۷۵تهران
نرخ سود 23 درصد و دوره بازپرداخت 

5 ساله

7.752465.143190.143

۲۱۰5.920355.200145.200مراکز استان ها

۱۴۰3.947236.80096.800سایر شهرها

۵۵1.55093.02938.029روستاها

یارانه ۱۸ میلیون نفر حذف می‌شود

ایلنا- احمد میدری، وزیرکار گفت:️  دولت چهاردهم قصد دارد یارانه نقدی ۱۸ 
میلیون نفر را حذف کند.️ افرادی که به حذف یارانه اعتراض کنند و اعتراض 

آن‌ها درست نباشد، با حذف تسهیلات یارانه‌ای، معافیت مالیاتی و یارانه‌های 

دولت مواجه خواهند شد.️ هم‌اکنون نزدیک به ۸۰ میلیون نفر در کشور یارانه 

نقدی دریافت می‌کننــد و دولت در هر مــاه حدود ۲۵ هزار میلیــارد تومان 

یارانه نقدی پرداخت می‌کند. با حذف یارانه ۱۸ میلیون نفر از ۳ دهک بالای 

درآمدی، دولت ماهانه حدود ۵۴۰۰ میلیارد تومان صرفه‌جویی خواهد کرد.

 

اعلام شاخص های اصلی بازار کار در 1403 
ایرنا- رئیس مرکز آمار ایران، نرخ بیکاری کشور در سال ۱۴۰۳ را 7.6 درصد 
اعلام کرد و گفت: نرخ بیکاری برای بازه سنی جوانان که جمعیت ۱۵ ساله تا 

۲۴ ساله را شامل می شود، متفاوت بوده و رقم 20.1 درصد است. گودرزی 

در نخستین نشست شورای عالی اشــتغال دولت چهاردهم در سال جدید 

که به ریاست دکتر مسعود پزشــکیان ‌رئیس جمهور برگزار شد، افزود: نرخ 

مشارکت اقتصادی جمعیت ۱۵ سال و بیشتر در کشور در سال گذشته ۴۱ 

درصد بوده است.

 

طلای جهانی رکورد  زد
فارس- دیروز هر اونس طلا در بازارهای جهانی به 3 هزار و 331 دلار رسید. 
این رقم برای اونس طلا بی سابقه بوده و یک رکورد جدید محسوب می شود. 

کارشناسان معتقدند سرمایه گذاران در نتیجه ترس از تعرفه های ترامپ به 

دارایی های امن مانند طلا روی آورده اند و این رشــد تقاضا موجب افزایش 

قیمت طلای جهانی شده است.

 

 اعتبار مصوبه ترخیص ۱۰۰ و  ۹۰ درصدی 
تا اول آذرماه ۱۴۰۴

فارس- بر اساس اعلام گمرک، مصوبه ترخیص ۱۰۰ و  ۹۰ درصدی تا اول 
آذرماه ۱۴۰۴ اعتبار دارد. درخور ذکر است بر اساس این مصوبه به گمرک 

اجازه داده می‌شــود، معادل ۱۰۰ درصد کالاهای متعلق بــه وزارتخانه‌ها 

و ســازمان‌ها و شــرکت های دولتی و ۹۰ درصد کالاهــای متعلق به بخش 

غیردولتی ) که فهرست آن توسط دستگاه مربوط بر مبنای کد تعرفه به گمرک 

ارائه می‌شــود( دارای اولویت ۱ و ۲ گروه کالایی موجود در اماکن گمرکی، 

مناطق آزاد و ویژه یا آن هایی را که به اماکن مذکور وارد می شوند و دارای ثبت 

ســفارش بانکی بوده، بدون اخذ کد رهگیری بانک با رعایت ســایرمقررات 

ترخیص نماید. برخی کارشناسان یکی از عوامل رشد نرخ ارز را در ماه های 

پایانی سال گذشته و ابتدای سال جاری، این مصوبه بیان کرده اند که موجب 

شده است تقاضا برای واردات و در نتیجه تقاضا برای ارز با جهش روبه رو شود.

 

بوئینگ قربانی دعوای ترامپ با چین شد
فارس- پکــن در واکنش بــه تعرفه‌هــای ۱۴۵ درصــدی آمریکا بــر واردات 
کالاهای چینی به شرکت‌های هواپیمایی خود دستور داده تا تحویل گرفتن 

هواپیماهای جدید از بوئینگ را متوقف کنند. به نوشته بلومبرگ، این اقدام 

می‌تواند تاثیر زیادی بر شــرکت بوئینگ داشــته باشــد چراکه چین یکی از 

مهم‌ترین بازارهای رشد این شرکت محسوب می‌شود. به دنبال انتشار این 

خبر، ارزش سهام بوئینگ در معاملات دیروز ۲ درصد کاهش یافت.

تایر سواری گران شد
تسنیم- براساس نامه یکی از تولیدکنندگان تایر به رئیس اداره نظارت بر ناشران 
بورس، قیمت تایرهای تولیدی این شرکت افزایش یافت. در این نامه آمده است 

که به دلیل رشد بهای تمام‌شده محصولات، ناشی از افزایش قیمت مواد اولیه، 

افزایش نرخ دستمزد و اثرات تورمی سایر هزینه‌ها، نرخ فروش تایرهای رادیال 

سواری این شرکت، طبق محاسبات انجام‌شده و در چارچوب ضوابط سازمان 

حمایت، از تاریخ  ۲۷ فروردین به میزان ۱۰ درصد افزایش می‌یابد.

یک مؤسسه وامی که به خودش داده را هم نمی‌تواند پس بگیرد!
فارس- تازه‌ترین آمار منتشرشده از تسهیلات اشخاص مرتبط با بانک‌ها 
نشان می‌دهد که مؤسسه مالی و اعتباری ملل بیش از 32.4 هزار میلیارد 

تومان به اشخاص مرتبط خود وام داده است که از این میزان 8.6 هزار 

میلیارد تومان معوق شده و به بانک بازنگشته است. درخور ذکر است کل 

مبلغ مصوب برای گازرسانی به شهرها و روستاهای کشور در بودجه ۱۴۰۴ 

رقم ۳ هزار میلیارد تومان است که فقط تسهیلات معوق موسسه ملل ۳ برابر 

آن است. طبق آمار منتشرشده بانک مرکزی از تسهیلات کلان غیرجاری، 

تسهیلات کلان معوق این مؤسسه اعتباری به مدیر عاملی »جوادی« 9.9 هزار 

میلیارد تومان است که نشان می‌دهد 88.8 درصد تسهیلات کلان معوق شده 

مربوط به شرکت‌های زیرمجموعه این موسسه است.

پیش‌بینی تولید ۹ میلیون تن گندم در سال جاری
گل‌محمدی معـاون وزیر جهاد کشـاورزی و رئیس سـازمان 

تحقیقـات، آمـوزش و ترویـج کشـاورزی در خصـوص تولیـد 

گنـدم در سـال جـاری بیـان کـرد: بـا وجـود کاهـش ۳۰ 

درصـدی بارندگـی، پیش‌بینـی وزارت جهـاد کشـاورزی 

تولیـد ۸ تـا ۹ میلیـون تـن گنـدم اسـت. البتـه بخشـی از این 

بـرآورد بـه برداشـت گنـدم دیـم بسـتگی دارد، امـا انتظـار 

داریم بـرای تأمیـن نیـاز داخلـی، حداقل ۳ تـا ۴ میلیـون تن 

واردات انجـام شـود.


