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 بازار اجاره مســکن طی ســال‌های اخیر بــه یکــی از دغدغه‌های 
اصلی خانوارها تبدیل شــده اســت. افزایــش پیوســته اجاره‌بها 
به‌ویژه در کلان‌شهرها، بسیاری از زوج‌های جوان و خانوارهای کارگری را با چالش 
تأمین سرپناه مواجه کرده است. در این شرایط، وزارت راه و شهرسازی با معرفی 
طرح »استیجار عمومی« قصد دارد بخشی از نیاز مسکن اجاره‌ای را از مسیر تازه‌ای 
تأمین کند. به گفته حبیب‌ا... طاهرخانی، معاون مســکن و ساختمان وزارت راه، 
این برنامه شــامل دو مســیر اصلی اســت: تأمین واحدهای آماده یــا نیمه‌تمام از 
ســازندگان و مالکان و ســاخت مســکن اســتیجاری جدید از طریق اراضــی و منابع 
داخلی وزارتخانه. هدف اصلی، عرضــه واحدهایی با اجاره‌بهای کمتــر از نرخ بازار 
است تا فشار اقتصادی بر زوج‌های جوان کاهش یابد و امکان دسترسی به مسکن 

راحت‌تر شود.

تجربه‌ای از 3 دهه گذشته
مســئله مســکن اســتیجاری موضــوع تازه‌ای 

نیســت. در ســال ۱۳۷۷ قانــون »تشــویق 

مســکونی  واحدهــای  عرضــه  و  احــداث 

اســتیجاری« تصویــب و دولــت موظــف شــد 

حداقــل ۱۰ درصــد واحدهــای برنامه‌هــای 

توســعه را بــه صــورت اســتیجاری یــا اجــاره 

بــه شــرط تملیــک عرضــه کند.ایــن قانــون 

مشــوق‌هایی مانند معافیت مالیاتی، تخفیف 

در واگــذاری زمیــن و تســهیلات بانکی برای 

ســازندگان در نظر گرفتــه بود. با ایــن حال، 

اجرای گســترده آن هرگز به صورت نظام‌مند 

صــورت نگرفــت و بخــش قابــل توجهــی از 

اهدافــش محقق نشــد. کارشناســان علت را 

محدودیــت منابــع مالــی و هماهنــگ نبودن 

دستگاه‌های اجرایی می‌دانند.

پس از آن، چندین قانــون و آیین نامه دیگر نیز 

به موضوع مسکن اجاره‌ای پرداخته‌اند:

-قانــون ســامان دهــی و حمایــت از تولیــد و 
عرضــه مســکن )۱۳۸۷(: حمایــت از تولید و 
عرضه مسکن به صورت بهره‌برداری اجاره‌ای 

یا اجاره به شــرط تملیک، با مشــارکت بخش 

غیردولتی و حمایت از گروه‌های کم‌درآمد.

 -آیین‌نامــه اجرایــی قانــون ســامان دهــی: 
وزارت مســکن موظف شــد با هــدف افزایش 

ســرمایه‌گذاری در تولید و عرضــه واحدهای 

اجــاره‌ای، اســتقرار نظام اجــاره‌ای حرفه‌ای 

توسط بخش غیردولتی را پیگیری کند.

-طرح جامع مســکن )۱۳۹۶(: شامل مسکن 

اجتماعی در قالب واحدهای اســتیجاری برای 

حمایت از خانوارهای کم‌درآمد با اجاره پایین و 

وام قرض‌الحسنه.

-قانون برنامه پنج ســاله ششم توسعه: دولت 
موظف شد منابع مالی و تسهیلات ارزان قیمت 

برای مسکن اقشار کم‌درآمد شهری تأمین کند 

و تسهیلات و امکانات ســاخت و اجاره مسکن را 

ارائه دهد.

بــا وجــود همــه ایــن قوانیــن، گام جــدی برای 

پیاده‌سازی مسکن استیجاری دولتی برداشته 

نشــده اســت. گــزارش شــماره ۱۸۹۷۶ مرکز 

پژوهش‌هــای مجلــس )خــرداد ۱۴۰۲( تأکید 

می‌کند که تمرکــز تک‌وجهی دولت بر مالکیت، 

باعث غفلت از سیاست‌های مسکن استیجاری 

دولتی و خصوصی شــده و تعمیق نابرابری‌های 

اجتماعی-مسکونی را تشدید کرده است.

 دو مسیر برای تأمین مسکن استیجاری

اظهارات اخیر معاون مســکن وزارت راه نشــان 

می‌دهد که این وزارتخانه با اســتفاده از منابع و 

املاک خود و ظرفیت تهاتر با ســازندگان، قصد 

دارد مســکن اســتیجاری عمومــی را بــه شــکل 

عملیاتی با تمرکز بر گروه‌های هدف اجرا کند.

طاهرخانــی تأکیــد کــرده کــه طــرح اســتیجار 

عمومی در دو مدل دنبال می‌شود:

نیمه‌تمــام:  و  آمــاده  واحدهــای  1-تأمیــن 
ســازندگان و مالــکان بــه دلیــل رکــود بــازار، 

اســتقبال زیــادی از تهاتر یــا فــروش واحدهای 

خود به وزارت راه می کنند.

2-ساخت مسکن استیجاری جدید: با استفاده 

از اراضــی و منابــع وزارتخانــه، واحدهــای تازه 

ساخته می‌شــوند و به صورت اجاره‌ای با قیمت 

پایین‌تر عرضه خواهند شد.

هدف این برنامه، عرضه مســکن در اســتطاعت 

واحدهــای  بــر  تمرکــز  و  خانوارهــا  مالــی 

کوچک‌متراژ زیر ۱۰۰ مترمربع است تا این گونه 

که به نظر می رسد تعداد بیشتری از مستأجران 

)گروه های هدف( بتوانند از آن بهره‌مند شوند.

 تمرکز بر زوج‌های جوان و کارگران

یکــی از نــکات متمایــز ایــن برنامــه نســبت بــه 

طرح‌هــای گذشــته، تمرکز بــر گروه‌های خاص 

است. وزارت راه می‌گوید بخشی از واحدها برای 

زوج‌های جوان فاقد مســکن )کــه حداکثر در 5 

سال اخیر ازدواج کرده اند( و بخشی دیگر برای 

کارگران اختصاص داده خواهد شد.

 سازوکار اجاره و نرخ‌بندی

تعییــن اجاره‌بهــای کمتــر از نــرخ بــازار یکی از 

دغدغه‌های مهم کارشناسان و مستاجران است. 

وزارت راه قصــد دارد با اســتفاده از تســهیلات 

مالی )اجــاره بهــای پایین تــر(، تخصیص زمین 

دولتی و تهاتر با ســازندگان، هزینه نهایی برای 

مســتأجران کاهــش یابــد. بــا ایــن حــال، هنوز 

جزئیــات دقیق نحوه تعییــن اجاره‌بها و ضمانت 

اجرای آن اعلام نشــده و این موضــوع می‌تواند 

محل بحث و پیگیری در آینده باشد.

 فرصت‌ها و چالش‌ها

کارشناسان مزایای اجرای این سیاست را چنین 

برمی‌شمارند:

افزایش عرضه واحدهای اجاره‌ای در بازار  ▪▪

پایان قفل 30 ساله بر مسکن استیجاری عمومی؟
در حالی که 3 دهه از تصویب قانون عرضه واحدهای مسکونی استیجاری می‌گذرد، وزارت راه از برنامه ساخت و عرضه واحدهای 

اجاره‌ای ویژه زوج‌های جوان و کارگران خبر داده است
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حرکت معکوس ارز و طلا در بازار
خراسان- در شرایطی که نرخ ارز در بازار آزاد، دیروز ثبات رو به کاهش داشت و 
در حدود 103 هزار و 800 تومان ایستاد، نرخ طلا و سکه به دلیل رشد قیمت 

طلای جهانی، رو به صعود نهاد. هر گرم طلای 18 عیار با حدود 300 هزار 

تومان افزایش به 9 میلیون و 665 هزار تومان رسید. هر قطعه سکه نیز رشد 

2.5 میلیون تومانی پیدا کرده و 103 میلیون و 480 هزار تومان معامله شد.

 

پرونده خاموشی‌های خانگی از نیمه شهریور 
بسته شد

ایرنــا- مدیرعامــل شــرکت 
توزیــع  و  انتقــال  تولیــد، 

نیــروی بــرق) توانیــر( بــا 

اشــاره بــه کاهــش تدریجی 

محدودیت‌ها در بخش‌های 

مختلف بــرق کشــور گفت: 

خاموشی‌های خانگی از نیمه 

شهریورماه امسال، به طور کامل متوقف شــده و نیاز صنایع نیز به‌طور کامل 

تامین شده است. مصطفی رجبی‌مشهدی ادامه داد: از این هفته نیاز صنایع 

نیز به طور کامل برطرف و تامین برق آن ها بدون محدودیت انجام شده است. 

مدیرعامل توانیر خاطرنشان کرد: اکنون صنعت برق در حال آماده‌سازی برای 

فصل زمستان و همچنین تابستان سال آینده است تا با انجام تعمیرات اساسی 

نیروگاه‌ها و شبکه تحت فشار، تاب‌آوری شبکه تقویت شود.

 

سرمایه‌گذاران خارجی می‌توانند در بورس کالا 
طلا عرضه کنند

بانک مرکزی- محمدرضا فرزین، رئیس کل بانک مرکزی اظهار کرد: اخیرا 
آیین‌نامه‌ای را تصویب کردیم که سرمایه‌گذار خارجی می‌تواند سرمایه خود را 

به صورت طلا وارد بورس کالا و یا مرکز مبادله کند و این طلا را به ریال تبدیل 

کند و سپس سرمایه‌گذاری خود را انجام دهد.

 

تغییر ساعات کاری ساتنا و چکاوک از اول مهرماه
بانــک مرکــزی جمهــوری 

اســامی ایــران بــا صــدور 

بخشــنامه‌ای از اول مهرماه 

۱۴۰۴ تــا اطــاع ثانــوی 

ساعات کاری دو سامانه مهم 

بانکی کشور، ساتنا و چکاوک 

را تغییــر داد. بر اســاس این 

دستور، ساعات کاری سامانه ساتنا )پردازش دستور پرداخت‌های بین‌بانکی 

و بین‌مشــتری( در تمامی بانک‌ها از ۷ صبح تا ۱۴:۳۰ )بین مشتری( و ۱۵ 

)بین بانکی( تعیین شده است.

همچنین ساعات کاری سامانه چکاوک به شرح زیر خواهد بود:

پایان واگذاری چک‌های عادی: ۱۱صبح و پایان تعیین وضعیت ۱۴:۳۰

پایان واگذاری چک‌های رمزدار: ۱۲ ظهر و پایان تعیین وضعیت ۱۳:۴۵

این تغییرات با هدف تسهیل پردازش تراکنش‌های بزرگ و مدیریت متمرکز 

عملیات بانکی در سراسر کشور صورت گرفته است.

 
 شــرط حداقل ۵ هواپیما برای تاســیس ایرلاین 

برداشته شد
فارس- سازمان هواپیمایی کشوری با اصلاح مقررات، شرط حداقل ۵ هواپیما 
برای تاسیس ایرلاین را به ۲ فروند کاهش داد. کارشناسان این اقدام را گامی 

در جهت جذب ســرمایه‌گذاران کوچک‌تــر و افزایش رقابت در بــازار هوایی 

کشور می‌دانند.

کاهــش فشــار مالــی بــر زوج‌هــای جــوان و   ▪▪

کارگران

ایجاد رونق نسبی در بخش ساخت و ساز  ▪▪

با این حال، چند پرســش کلیدی همچنان باقی 

است:

منابع وزارت راه و ظرفیت تهاتر با سازندگان   ▪▪

آیا برای تأمیــن حجم قابــل توجهــی از واحدها 

کافی است؟

تأمین مالی ایــن برنامــه در بلندمدت چگونه   ▪▪

تضمین می‌شود؟

چه مکانیزمــی تضمین می‌کند کــه اجاره‌بها   ▪▪

کمتر از نرخ بازار رعایت شود و حقوق مستأجران 

محفوظ بماند؟

در مجمـوع طـرح اسـتیجار عمومـی وزارت راه 

و شهرسـازی، بـا تمرکـز بـر زوج‌هـای جـوان و 

کارگـران، می‌تواند نقطه آغازی بـرای بازتعریف 

جایگاه مسکن اسـتیجاری دولتی باشـد. تجربه 

سـه دهه گذشـته نشـان می‌دهـد ایده پشـت این 

سیاسـت ظرفیـت بالایـی دارد، هرچنـد تاکنون 

کمتـر از حـد انتظـار اجرا شـده اسـت.

وزارتخانـه،  داخلـی  منابـع  از  بهره‌گیـری  بـا   

امالک موجـود و ظرفیـت تهاتـر بـا سـازندگان، 

بخـش  بـار  ایـن  کـه  دارد  وجـود  امیـدواری 

بیشـتری از اهـداف محقـق شـود. در شـرایطی 

کـه بـازار اجـاره فشـار زیـادی بـر خانوارهـا وارد 

می‌کنـد، هـر اقـدام عملیاتـی بـرای افزایـش 

بـه  می‌توانـد  اجـاره‌ای  واحدهـای  عرضـه 

کاهـش دغدغه‌هـا کمـک کنـد و مسـیر را بـرای 

سیاسـت‌های پایدارتـر مسـکن همـوار سـازد.

اعمال محدودیت برای کارت‌های بازرگانی اجاره‌ای
سـازمان توسـعه تجارت ایـران اعالم کـرد از ابتدای 

مهرمـاه، اسـتفاده از کارت‌هـای بازرگانـی اجاره‌ای 

محـدود می‌شـود. هـدف از ایـن اقـدام، جلوگیـری 

از سوءاسـتفاده و افزایـش بازگشـت ارز حاصـل از 

صـادرات اسـت. طبـق گزارش‌هـا، تنهـا ۱۰ درصـد 

ارز ناشـی از صـادرات شناسـه‌های جدیـد بـه چرخـه 

اقتصـادی کشـور بازگشـته اسـت.

بـر اسـاس نامـه محمدعلـی دهقـان دهنـوی، رئیـس 

سـازمان توسـعه تجـارت، صـادرات بـا کارت‌هـای 

ارائـه  بـا  صرفـاً  رتبه‌بنـدی،  بـدون  بازرگانـی 

ضمانت‌نامـه بانکـی مجـاز خواهـد بـود. اجـرای ایـن 

محدودیـت کـه ابتـدا قـرار بـود از ۲۴ مـرداد آغـاز 

شـود، به دلیل رسـوب برخـی کالاهای فاسدشـدنی 

تـا پایـان شـهریور بـه تعویـق افتـاد.

بـا ایـن حـال، صادرکننـدگان جدیـد و معتبـر کـه 

تعهـدات ارزی خـود را انجـام دهنـد، می‌تواننـد تـا 

سـقف ۱۰۰ هـزار دلار بـدون نیـاز بـه ضمانت‌نامـه، 

صـادرات انجـام دهنـد؛ مشـروط بـر ایـن کـه اهلیـت 

آن ها توسـط اتـاق بازرگانـی شهرسـتان تأیید شـود.

نقش کارت‌های اجاره‌ای در فرار ارزی
براسـاس گـزارش سـالانه وزارت صمـت، در سـال 

۱۴۰۳ حـدود ۳۴ هـزار کارت بازرگانی صادر شـده؛ 

در حالی کـه مجموع کارت‌های فعـال تا پایان ۱۴۰۲ 

تنها حـدود ۵۰ تـا ۵۵ هـزار فقـره بوده اسـت.

کارت‌هـا  از  بسـیاری  می‌دهـد  نشـان  بررسـی‌ها   

به‌صـورت اجـاره‌ای اسـتفاده شـده و بخـش عمـده 

ارز صادراتـی بازنگشـته اسـت. از کل شناسـه‌های 

ارزش  بـه  شناسـه   ۱۶۲۱ صادرکننـدگان،  جدیـد 

۸.۷ میلیـارد یـورو تـا اردیبهشـت ۱۴۰۴ هیـچ تعهـد 

ایفـا نکرده‌انـد. ارزی‌ای 

ایـن آمـار نشـان می‌دهـد افزایـش تعـداد کارت‌هـای 

بازرگانـی، بـه افزایـش واقعـی صـادرات یـا بازگشـت 

ارز کمـک نکرده و تنها ابزاری بـرای دور زدن مقررات 

فراهـم کـرده اسـت.

صادرات نفت ایران بدون وقفه ادامه دارد
گفـت:  ایـران  نفـت  ملـی  شـرکت  مدیرعامـل 

صـادرات نفـت ایـران بـدون وقفـه ادامـه دارد 

فرصتـی  هـر  از  حـوزه  ایـن  تلاشـگران  همـه  و 

بـرای صـادرات ایـن محصـول و فراورده‌هـای آن 

کننـد. مـی  اسـتفاده 

 بـه گـزارش ایرنـا، حمیـد بـورد در گفـت و گویـی 

بـا تکذیـب ایـن ادعـا کـه صـادرات و روش فـروش 

محصـولات نفتـی تغییـر کـرده و موجـب خسـارت 

شـده اسـت، تاکیـد کـرد: همـان طـور کـه رهبـر 

معظـم انقالب فرمودنـد هـم تنـوع و هـم تعـدد 

عرضـه محصـولات نفتـی را در بازارهـای مختلـف 

داریـم پیـش می‌بریـم و دنبـال می‌کنیـم، امـا ایـن 

باعـث خسـران شـده باشـد،  اقـدام  ایـن  را کـه 

تالش  یـک  در  افـزود:  وی  کنـم.  مـی  تکذیـب 

ملـت  نماینـدگان  تنگاتنـگ،  مبـارزه  و  جانانـه 

ایـران در حـوزه صنعـت نفـت کار فـروش نفـت 

و فراورده‌هـای نفتـی را بـه نحـو مقتضـی پیـش 

مـی برنـد.

 بـورد اظهـار کـرد: مـا لازم نمی‌دانیـم کـه جـواب 

همـه شـایعات را بدهیـم، بنابرایـن کار خـود را 

اقتصـادی  بتوانیـم چـراغ  تـا  انجـام مـی دهیـم 

نگـه  روشـن  مضاعـف  تلاش‌هـای  بـا  را  کشـور 

داریـم. پیـش از ایـن نیـز محسـن پاک‌نـژاد وزیـر 

نفـت در جمـع خبرنـگاران اعالم کـرده بـود کـه 

فـروش نفـت ایـران هرگـز متوقـف نشـده و اگرچـه 

با نوسـان، اما با قدرت ادامـه دارد و هیـچ محموله 

فـروش نرفتـه نفتـی روی آب و دریـا نداریـم.

 در ایـن حـال، خبرگـزاری فـارس نیز گـزارش داد 

کـه ایـران در ماه‌هـای گذشـته توانسـته روزانـه 

۱.۸۱ میلیـون بشـکه نفـت خـام بـه چیـن صـادر 

از  بالاتـر  درصـد   ۲۲ حـدود  کـه  رقمـی  کنـد؛ 

متوسـط صـادرات سـال ۲۰۲۴ اسـت. ایـن رشـد 

چشـمگیر در شـرایطی رخ داده کـه تحریم‌هـای 

آمریـکا همچنـان برقـرار اسـت.

درآمد نجومی گاریچی بازار تهران
فارس- وقتی وارد بازار تهران می‌شوید، اولین چیزی که به 
چشم می‌آید گاری‌های چهارچرخی هستند که کارگران با 

آن‌ها بار جابه‌جا می‌کنند.مسعود، یکی از همین گاریچی‌ها 

می‌گویــد: »الان که در این راســته جــا افتادم و همــه من را 

می‌شناســند، درآمدم انــدازه یک دکتر اســت. قصــد دارم 

چند ســال دیگر یک مغازه بــرای خودم در بــازار بگیرم.« به 

گفته او، در هر راســته بازار حدود ۲۰ نفــر گاریچی فعالیت 

می‌کنند و هرکدام روزانه دست‌کم ۷ تا ۸ مسیر جابه‌جایی 

بار دارند.به دلیل باریک بودن کوچه‌ها، خودرو امکان ورود 

ندارد و بیشــتر مغازه‌ها برای انتقال کالا به انبار یا رساندن 

بار فروخته‌شده به یک ماشــین، به این گاری‌ها نیاز دارند.

مســافت‌ها هم معمــولا کوتاه اســت و از مغــازه تا خــودرو یا 

خروجی بــازار بیشــتر از ۲۰ دقیقه زمان نمی‌برد.مســعود 

می‌گوید: »متوســط دریافتی هر مســیر حــدود ۵۰۰ هزار 

تومان اســت. این یعنــی در ماه چیــزی بیــن ۱۰۰ تا ۱۲۰ 

میلیون تومان درآمد داریم.« این رقــم تقریبا دو برابر درآمد 

یک پزشک عمومی است که پس از ۱۸ تا ۱۹ سال تحصیل، 

نهایتا حــدود ۶۰ میلیــون تومــان در ماه دریافــت می‌کند.

ساعت کاری مســعود از ۷ صبح تا ۵ عصر است، اما خودش 

می‌گوید زمــان مفید کارش حداکثر چهار ســاعت اســت و 

باقی روز را منتظر تماس مغازه‌داران برای سفارش باربری 

می‌ماند.

شاخص�

 ریزش شاخص های تولید مسکن
 در بخش پروانه های ساختمانی

مرکز آمار ایران اعــام کرد در بهار ســال 1404، تعــداد 109184 

واحــد مســکونی در پروانه‌های صادرشــده بــرای احداث بنا از ســوی 

شهرداری‌های کشور پیش‌‌بینی شده که نسبت به فصل گذشته 33.8 

درصد و نسبت به فصل مشابه سال گذشته 19.6 درصد کاهش داشته 

است.‏ متوسط تعداد واحد مسکونی در هر پروانه‌ احداث بنا 3.7 واحد 

بوده است‌.

طبــق ایــن گــزارش، تعــداد 29295 پروانــه‌ احــداث بنــا توســط 

شــهرداری‌های کشــور در بهار 1404 صادرشده که نســبت به فصل 

گذشته 27.8 درصد و نسبت به فصل مشابه سال گذشته 22.7 درصد 

کاهش داشته است.

داده های مرکز آمار همچنین مساحت زیربنای پروانه های صادرشده 

را کاهشی نشان می دهد. به طوری که در بهار امسال، مجموع مساحت 

زیربنا در پروانه‌های صادرشــده برای احداث بنا حدود 19781 هزار 

مترمربع بوده که نسبت به فصل گذشته 33.0 درصد و نسبت به فصل 

مشابه سال گذشــته 16.5 درصد کاهش را نشــان می دهد. متوسط 

مساحت زیربنا در این پروانه‌ها 675 مترمربع بوده است.

- ۳۳/۸
- ۲۷/۸

- ۳۳

- ۱۹/۶
- ۲۲/۷

- ۱۶/۵

- ۴۰

- ۳۰

- ۲۰

- ۱۰

۰
تعداد واحد  تعداد پروانه مساحت زیربنا

درصد رشد سه شاخص پروانه های ساختمانی در بهار 
امسال نسبت به زمستان و بهار سال گذشته

۱۴۰۳رشد نسبت به زمستان  ۱۴۰۳رشد نسبت به بهار 


