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یورودلار )مرکز مبادله ارزی(

507,372755,300

درهم اماراتیوانپوند

898,30097,600189,810

طلای18عیارسکه طرح جدید
537,000,00046,769,000

هر گرم زعفران نگینربع سکهنیم سکه
284,000,000183,000,000900,951

دولت؛ ابََر محتکر زمین!
به استناد نایب رئیس کمیسیون عمران مجلس، زمین‌‌های احتکار شده توسط نهادهای دولتی، به اندازه 23 برابر مساحت تهران است. این مسئله، یکی از عوامل 

افزایش قیمت مسکن است. دولت با محدود کردن توسعه شهری و احتکار زمین، موجب شده است قیمت مسکن طی 3 دهه گذشته، 1600 برابر افزایش داشته باشد

زینب سادات فخرایی
economice@khorasannews.com

 براساس آماری که چندی پیش محمدمنان رئیسی، نایب رئیس کمیسیون عمران 
مجلس شورای اسلامی منتشر کرده، میزان زمین‌های احتکار شده توسط نهادهای 
دولتی، وزارتخانه‌ها و بانک‌ها هم‌اندازه 23 برابر مســاحت شــهر تهران است. او 
در برنامه تلویزیونی شیوه اعلام کرد، دولت 17 میلیارد مترمربع زمین در محدوده 
قانونی شهرها احتکار کرده است و اجازه ساخت‌وساز در آن زمین‌ها را نمی‌دهد. 
از منظر دیگر، مساحت این زمین‌های احتکار شده، از تمام مرکز استان‌های کشور 
بیشتر است. از آن جا که سهم عمده قیمت مسکن، هزینه زمین است، به میزان 
زمین‌های احتکار شده دولتی، پازل گرانی مسکن تکمیل می‌شود. به گفته رئیسی 
در نتیجه احتــکار زمین، در ســه دهــه گذشــته قیمت زمیــن 3500 برابــر و قیمت 

مسکن 1600 برابر افزایش یافته است.

زمین، بازیگر نقش اول بازار مسکن
احتکار زمین، هم بر قیمت زمین و هم بر قیمت 

مســکن تاثیر دارد. مرکــز پژوهش‌های مجلس 

در گزارشــی بــا عنــوان »تحلیل سیاســت‌های 

مسکن در برنامه‌های پنج ساله توسعه اجتماعی، 

فرهنگی و اقتصادی و رهنمودهایی برای برنامه 

هفتم توسعه«، علت تاثیر احتکار زمین بر قیمت 

مسکن را شرح داده است. براساس این گزارش، 

بالا بودن سهم زمین در هزینه تمام شده مسکن، 

یکی از مهم‌ترین علل ایجاد التهاب و آشفتگی در 

این بازار است. به معنای دیگر، تعیین‌کننده‌ترین 

عنصر در بازار مسکن، زمین است.

محمدصالح شکوهی، کارشــناس مسکن، در 

این زمینه می گویــد: »امــروز ۷۰ درصد قیمت 

تمام شده یک واحد مسکونی به قیمت زمین آن 

برمی‌گردد. پس، بیشترین سهم هزینه مسکن به 

قیمت زمین اختصاص دارد. این مسئله در کنار 

بلااستفاده ماندن زمین‌های داخل شهرها که 

متعلق به نهادهای دولتی هستند، علت وضعیت 

فعلی مسکن هستند.«

 تورم زمین در پی محدود کردن شهرها
اما یک دلیل مهــم افزایش قیمــت زمین داخل 

شهرها که باعث احتکار زمین توسط نهادهای 

دولتی شــده اســت، به مصوبــه‌ای برمی‌گردد 

که ســه دهه پیش شــورای عالی شهرســازی و 

معماری ایران آن را تصویب کرد. مصوبه »ضوابط 

جلوگیری از گســترش شــهرها«، حصــاری در 

اطراف شــهرها کشــید و اجازه گســترش آن‌ها 

را نداد. براین اســاس، بــا عدم الحــاق زمین به 

شــهرها، زمین‌هــای داخــل محدوده شــهری 

ارزشــمند شــدند، بنابرایــن، قیمت زمیــن بالا 

رفت و نهادهای صاحب زمین، از ساخت‌وســاز 

آن‌ها، امتناع کردند و دســت به احتکار زمین‌ها 

زدند. محمدصالح شــکوهی، کارشناس مسکن، 

درباره تاثیر احتکار زمین بر قیمت مســکن گفت: 

»زمین‌های داخل شــهرها و کلان شهرها متعلق 

بــه ســازمان‌ها و نهادهــای دولتــی اســت و چون 

تورم زمین از تورم مســکن بیشتر اســت، حاضر به 

ساخت‌وساز در این زمین‌ها نیستند.«

ایرج رهبــر، نایــب ‌رئیس انجمــن انبوه‌ســازهای 

تهران، درباره احتکار زمین گفته است: »براساس 

قانون جهش تولید مسکن، وزارت راه و شهرسازی 

باید برای بحران مسکن برنامه ارائه دهد. برای هر 

برنامه‌ای نیز باید زمین برای ســاخت عرضه کند، 

زیرا بزرگ‌ترین مانع ساخت امروز کشور، مالکیت 

دولت بر زمین اســت.« به بیان دیگــر، حل بحران 

فعلی مســکن و کنترل تورم آن، از طریق مبارزه با 

احتکار زمین اتفاق می‌افتد.

 تکلیف قانون برنامه هفتم به افزایش 
عرضه زمین

نکته قابل توجــه این جاســت که در قانــون برنامه 

هفتم نیز بر افزایش عرضه زمین تاکید شده است. 

در تبصره 1 بند ب ماده 50 این قانون آمده است: 

»وزارت راه و شهرســازی مکلف اســت در راستای 

اضافــه شــدن حداقــل 2 دهــم درصد  مســاحت 

سرزمین به ظرفیت سکونتگاهی کشــور با تراکم 

حداکثر 60 نفر در هکتار، در روستاها، شهرهای 

کوچک و میانی، مناطق مرزی و شهرک‌ســازی با 

رعایت سند آمایش سرزمینی، قانون حفظ کاربری 

اراضی زراعی و باغ ها و تبصره )۲( ماده )۹( قانون 

جهش تولید مسکن برنامه‌ریزی و اقدام نماید.«

با این تفاســیر باید گفــت وزارت راه و شهرســازی 

تکلیف مهمی در شکستن قفل مسکن در پیش رو 

دارد. این کار باید با توجه به ملاحظات فنی و قانونی 

و همچنین ابتکار درخصوص به میان آوردن ظرفیت 

های بخش خصوصی و مردمی انجام شود.

سپید و سیاه تجارت 100 میلیارد 
دلاری ایران در 7 ماهه 1403

محمد حقگو- معاون وزیر اقتصاد و رئیس کل گمرک جمهوری اسلامی ایران 
از تجارت خارجی حدود ۱۰۰ میلیارد دلاری در هفت ماهه سال ۱۴۰۳ خبر 

داد. این آمارها البته حاکی از کسری 7 میلیارد دلاری تراز تجاری غیر نفتی و 

همچنین بدتر شدن وضعیت کالاهای صادراتی نسبت به وارداتی در شاخص 

ارزش هر تن وزن است به طوری که به رغم رشــد هر دو، افزایش این شاخص 

برای کالاهای صادراتی کمتر از کالاهای وارداتی بوده است.

به گــزارش ایرنا، »محمــد رضوانی‌فر« با اعــام این مطلب افــزود: از مجموع 

99.7 میلیارد دلار تجــارت خارجی ایران در این مــدت،60.2 میلیارد دلار 

به صادرات با احتســاب نفت و خدمات فنــی و مهندســی و 39.5 میلیارد به 

واردات با احتساب شمش طلا اختصاص داشت.وی اظهار کرد: در مدت یاد 

شــده صادرات غیرنفتی به 32.5 میلیارد دلار رســید که ۱۵ درصد افزایش 

داشته است، همچنین صادرات نفت خام و کوره به ۲۷ میلیارد دلار و صادرات 

خدمات فنی مهندســی به ۷۰۰ میلیون دلار رســید، این در حالی اســت که 

واردات کشورمان بدون احتساب طلا به میزان 36.1 میلیارد دلار و واردات 

شمش طلای استاندارد 3.4 میلیارد دلار بوده است.معاون وزیر امور اقتصادی 

و دارایی ادامه ‌داد: همچنین میزان وزنی واردات کشور بدون شمش طلا در این 

مدت با 2.7 درصد افزایش به میزان 21.7 میلیون تن رسید.

 مازاد 20.7 میلیارد دلاری تراز تجاری کل و کسری 7 میلیارد 
دلاری تراز تجاری غیر نفتی

وی گفت: در هفت ماهه امسال تجارت خارجی کشور بدون احتساب صادرات 

نفت خام، نفت کوره و خدمات فنی و مهندسی حدود هفت میلیارد دلار کسری 

داشت و با احتساب نفت و خدمات فنی مهندســی 20.7 میلیارد دلار مازاد 

تجارت خارجی داشته‌ایم.رضوانی‌فر، میزان وزنی صادرات غیرنفتی در این 

مدت را ۸۸ میلیون و ۷۰۰ هزار تن ذکر کرد که نسبت به مدت مشابه سال قبل 

11.48 درصد افزایش یافته است.به گفته وی، متوسط ارزش هر تن کالای 

صادراتی کشــورمان در ۷ ماهه امســال با ۳ درصد افزایش به رقم ۳۶۷ دلار 

رسیده است.رئیس‌کل گمرک خاطرنشان‌کرد: در این مدت 37.9 میلیون 

تن محصولات پتروشیمی به ارزش 15.2 میلیارد دلار صادر شده که به لحاظ 

وزن ۲۳ درصد و از حیث ارزش ۲۴ درصد افزایش داشته است.

تمرکزگرایی شدید در تجارت خارجی ایران
رضوانی فر اضافه ‌کرد: بزرگ ترین مقاصد صادراتی کشورمان در هفت ماهه 

امسال به ترتیب چین با 8.6 میلیارد دلار، عراق با 7.3 میلیارد دلار، امارات 

متحده عربی با 4.2 میلیارد دلار، ترکیه با 3.3 میلیارد دلار، افغانستان با 1.3 

میلیارد دلار، پاکستان با 1.2 میلیارد دلار و هند با 1.1 میلیارد دلار بوده‌ است.

وی تاکید کرد: این هفت کشــور در مجموع ۸۲ درصــد از وزن و ۸۳ درصد از 

ارزش کل صادرات کشور را به خود اختصاص دادند.

وی درخصوص کشــورهای عمده طرف معامله واردات با کشــورمان افزود: 

بیشترین میزان کالاهای وارداتی به کشورمان تا پایان مهرماه، از کشورهای 

امارات متحده عربی با ۱۲ میلیارد دلار، چین 10.2 میلیارد دلار، ترکیه 6.6 

میلیارد دلار، آلمان 1.4 میلیارد دلار، فدراسیون روسیه یک میلیارد دلار، هند 

۹۰۰ میلیون دلار و هنگ‌کنگ با ۷۰۰ میلیون دلار بوده است.

معاون وزیر اقتصاد اظهــار کرد: ۷۷ درصــد از وزن و ۸۳ درصــد از ارزش کل 

واردات کشور در این مدت از کشورهای یاد شده مذکور بوده است.

وی گفت: متوسط ارزش گمرکی هر تن کالای وارداتی ‌هزار و ۸۱۹ دلار بوده 

که نسبت به مدت مشابه سال قبل ۶ درصد افزایش را نشان می‌دهد.

  

تحلیل مرتبط

 سهم زمین در قیمت تمام شده مسکن در دهه 90 
از 46/9 به  62/1 درصد رسید

امینی- بررســی های اندیشــکده اقتصاد مقاومتی که تیرماه امسال منتشر شده، حاکی از این اســت که در یک دهه گذشته 
سهم زمین در قیمت تمام شده مسکن به گونه ای افزایش یافته که در برخی شهرها هم اینک امکان سرمایه گذاری در ساخت 

مسکن به شدت دشوار شده است. طبق این گزارش، میانگین سهم زمین در قیمت تمام شده مسکن در کشور از 46.9 درصد 

در سال 1390 به 62.1 درصد در سال 1400 رسیده است. نکته بسیار مهم این اســت که در این مدت رشد سهم زمین از 

ارزش ساختمان در مناطق محروم بسیار بیشتر از مناطق برخوردار بوده، به طوری که آخرین استان در »رده بندی سهم ارزش 

زمین از ساختمان«، با رشد حدود دو برابری )100 درصدی( این شاخص در دهه 90 روبه رو بوده، اما این رقم برای نخستین 

استان در رده بندی مذکور یعنی تهران، به حدود 20 درصد )1/2 برابر( می رسد.به این ترتیب طی یک دهه، سهم زمین از 

ساختمان در همه استان های کشور از استانداردهای جهانی گذر کرده است. طبق این استانداردها، زمانی سهم زمین در 

قیمت تمام شده مسکن مطلوب تلقی می شود که کمتر از 30 درصد باشد.

اقتصاد 10

زودتر با خبر شوید ...
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خراســـــان بزرگمشاهده تمامی آگهی های 

 سکه طلای جدید 
بانک مرکزی  از ۱۹ آبان‌ 

عرضه می‌شود
بانک مرکزی اعلام کرد: در راســتای وظایف 

بانک مرکزی برای مدیریت بازار ســکه و طلا، 

عرضه سکه بهار آزادی جدید بانک مرکزی به 

تاریخ 1403 از شنبه ۱۹ آبان امسال در مرکز 

مبادله عرضه می‌شود. در این حال رصد بازار 

ارز و طلا در روز گذشــته نشان می دهد که هر 

قطعه سکه با 595 هزار تومان کاهش، به 53 

میلیون و 615 هزار تومان رسید. هر دلار نیز 

150 تومان عقبگرد داشت و در رقم 69 هزار 

و 300 تومان ایستاد.

تکذیب تصمیم دولت  برای افزایش قیمت بنزین
وزارت نفت سخنان یکی از نمایندگان مجلس 

دربــاره اظهار نظــر وزیر نفــت دربــاره افزایش 

قیمت بنزین را تکذیب کرد. 

به گزارش ایرنــا، طبق اعلام این نهاد، اساســاً 

موضوع تعیین قیمت حامل‌های انرژی از جمله 

بنزین در زمره سیاست‌گذاری‌های بالادستی 

اســت و در این زمینه وزارت نفــت فقط مجری 

تصمیم‌های ابلاغــی دولت و مجلــس خواهد 

بود. بدیهی است نقل اظهارات نادرست درباره 

افزایش قیمت بنزین و یافتن راهکارهایی برای 

اجــرای آن و انتســاب این ســخنان بــه وزیر نفت 

فاقد اصالت بوده و تکذیب می‌شود. در خور ذکر 

اســت، برخی رسانه ها پیشــتر اظهارات لاهوتی 

نایب رئیس کمیسیون برنامه و بودجه مجلس را 

منعکس کرده بودند، مبنــی بر این که وی به نقل 

از پاک‌نژاد وزیر نفت گفته است: دنبال راهکاری 

هســتیم که راهی برای افزایش نــرخ بنزین پیدا 

کنیم، با این وجود چرا به مردم باید دروغ بگوییم؟ 

واقعیت موضوع این است که دولت به دنبال راهی 

برای افزایش قیمت بنزین است.

 هشدار وزیر سابق اقتصاد 
به حواشی طرح هوشمندسازی نان

وزیر اقتصاد دولت ســیزدهم به حواشی ایجاد شــده درخصوص طرح 

هوشمندسازی توزیع آرد یارانه‌ای که از سال ۱۴۰۱ آغاز شد، واکنش 

نشــان داد و در صفحــه ایکس خــود )توئیتر ســابق( خطاب بــه یکی از 

مدیران ســازمان برنامه که یک یادداشــت خود در این زمینه را اصلاح 

کرده بود، نوشــت: »‏ممنــون از شــجاعت در اصلاح اشــتباه. می‌دانم 

دولت محترم در مقابل فشــار رانت‌خــواران مقاومت می‌کنــد و اجازه 

نمی‌دهد ســامانه‌های شفاف‌ساز حذف شــود. آن جریانی که در دهه 

از دســت‌رفته ۱۳۹۰ کارت سوخت، طرح شــبنم و... را متوقف کرد و 

بعدها مجبور به احیا شد، منفعتش در توقف سامانه املاک، آرد، صدور 

مجوزها و... اســت. از نظر آن جریان، گران‌ســازی بهتر از ‎شــفافیت و 

هوشمندسازی است.«


